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För hela projektet Fyrklövern har följande utredningar tagits fram:
• Dagvattenutredning fö r Fyrklö vern PM Dagvatten, Structor, 2014-05-19 
• Upplands Vä sby, kvarteret Fyrklö vern Spridningsberä kningar fö r halter av partiklar (PM10) och kvä vedi-

oxid (NO2) fö r 2013 samt å r 2030. SLB-analys, oktober 2014
• Geoteknisk sammanstä llning, Bjerking, 2012-12-07 
• Vindstudie Fyrklövern, White, 2015-03-10

• Inventering av värden för biologisk mångfald, Ekologigruppen, 2015-03-31
Fö r aktuellt planområ de har fö ljande utredningar tagits fram: 
• Risk-PM, Brandkosnulten AB, maj 2017, rev juni 2018 

• Bullerutredning, Åkerlöf Hallin akustikkonsult, september 2017  
• Dagvattenutredning för Fyrklövern, Ekebo i Upplands Väsby, Geosigma maj 2017, rev maj 2018 
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3DETALJPLAN FÖR NORRA EKEBO (INOM FYRKLÖVERN)

Planområdets läge 
i centrala Väsby, 
söder om Mälar-
vägen 

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att skapa förutsättningar för ambitionerna i kommunens översiktsplan 
(Strategisk kommunplan 2005) om en levande stadskärna i centrala Väsby genom 
förtätning av bostäder och verksamheter. Detaljplanen har föregåtts av ett planprogram 
och är en av fl era detaljplaner inom programområdet Fyrklövern. Området berörs dock 
inte av Fyrklöverns poängsystem (Poängsystem för Fyrklövern 2016-05-25) som är 
kopplat till markpriset på kommunal mark. 

Detaljplanen möjliggör fl erbostadsbebyggelse mellan fyra och sju våningar. Mot 
Mälarvägen och Ekebovägen ska entréer och lokaler för centrumändamål eller 
bostadskomplement fi nnas för att skapa levande och variationsrika bottenvåningar. Mot 
Ekebovägen planeras ett parkeringshus med lokaler i bottenvåningen och bostäder i 
form av radhus på de översta våningarna. Detaljplanen omfattar totalt ca 450 bostäder. 

Befi ntlig förskola Solkatten ingår i detaljplanen.

E4

Mälarvägen



4 DETALJPLAN FÖR NORRA EKEBO (INOM FYRKLÖVERN)

Förslag och konsekvenser
Plandata
Denna plan hanteras med normalt planförfarande enligt plan och bygglagen, PBL 
2010:900. Planen beräknas antas av kommunfullmäktige.

Läge
Planområdet ligger i Upplands Väsbys centrala delar söder om Mälarvägen. I söder 
avgränsas planområdet av befi ntlig bostadsbebyggelse i Ekebo, i öster av Ekebovägen 
och i väster av Arkadstråket. Avgränsningen har anpassats till angränsande detaljplaner. 
Allmän platsmark för det primära gatunätet samt parkmark ingår i detaljplan för 
Fyrklövern 1. Bilden nedan visar planområdet med röd markering. 

Areal
Planområdet omfattar ca 3,43 ha.  

Markägoförhållanden

Inom planområdet:     
- Vilunda 1:548, 6:25 och 6:37 ägs av Upplands Väsby kommun
- Vilunda 6:39 ägs av Stena Fastigheter AB
Utanför planområdet:
- Vilunda 1:548, 6:25, 6:64 och Ekebo 8:1 ägs av Upplands Väsby kommun
- Vilunda 6:39, Ekebo 8:2 och 8:3 ägs av Stena Fastigheter AB
- Ekebo 8:7, Kapellet 2:1, Vilunda 6:32, 6:30 och 6:31 ägs av privata fastighetsägare. 

Flygbild över plan-
området

Ekebovägen 

Mälarvägen  

Väsby C 

Stationen

Vilundaparken 

Dra
go

nv
äg

en
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Natur 
En allé fi nns inom planområdet nära Mälarvägen och består av vitpilar, som idag 
är ca 15 till 20 meter höga och har stått i minst tre decennier. Idag är träden delvis 
angripna av pilskorv och saknar ett högt biologiskt värde. 

Upplands Väsby kommun har ansökt dispens hos Länsstyrelsen om att avverka 44 träd 
inom planområdet. Detta betyder att hela allén tas bort men kommer tat ersättas med 
nya träd. Genom ombyggnationen av Mälarvägen planeras en ny dubbelsidig allé på 
båda sidor av Mälarvägen, med upp till cirka 150 nya lövträd.  

Länsstyrelsen beslutade 2017-03-27 om dispens för avverkning av 44 träd. Dispensen 
gäller under förutsättning att detaljplanen vunnit laga kraft, att en ny trädallé med 
minst 44 träd som kompensation, att minst tre av de fällda träden ska läggas upp i 
en faunadepå i närheten samt att avverkningen av träden ska ta hänsyn till fåglarnas 
häckningsperioder mellan 1 mars och 31 juli.   

Bebyggelse
Stads- och landskapsbild
Omvandlingen av Mälarvägen från trafi kled till stadsgata är en övergripande förändring 
som möjliggör att Upplands Väsby kan vidareutvecklas söderut och gå från förort till 
småstad. Den föreslagna bebyggelsen skapar en ny stadsfront och kommer att mötas 
upp av kommande kvarter, norr om Mälarvägen. Föreslagen höjd på bebyggelsen 
varierar mellan 4 och 7 våningar. Ett genomförande av detaljplanen kommer att ha 
stor påverkan på omgivande bebyggelse då platsen inte är bebyggd i den omfattningen 
idag, utan består av låga garagelängor och parkeringsplatser. Kommunen bedömer att 
den bebyggelse som möjliggörs inom detaljplanen kompletterar och förhåller sig väl till 
kommande stadsbild. 

Bostäder
Förslaget innebär ny bebyggelse mellan Mälarvägen och befi ntlig bebyggelse vid 
Ardennergatan, vilket ersätter parkeringsplatser, garage och grönområde som fi nns på 
platsen idag. Bebyggelsen föreslås placeras så att de skapar en mer stadsmässig karaktär 
mot Mälarvägen och Ekebovägen och för att skydda bakomliggande bostadsgårdar 
och befi ntlig bebyggelse från buller. Entréer mot Mälarvägen och Ekebovägen 

Berörda fastig-
heter inom och 
utanför planom-
rådet

2:1

8:1
EKEBO

8:3

6:25
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tillsammans med lokaler och bostadskomplement som uppglasade entréer, cykelrum i 
bottenvåningen bidrar till en ökad rörlighet och en upplevd trygghetskänsla. 

Detaljplanen föreslår bostadsbebyggelse i upp till sju våningar i planområdets norra 
del och högst fyra våningar i den södra delen. Totalt inrymmer förslaget ett tillskott 
på ca 450 lägenheter. Mot Ekebovägen föreslås förutom bostadsbebyggelse även ett 
parkeringsgarage med verksamhetslokaler i bottenvåningen och bostäder i form av 
radhus på de översta våningarna. 

Mot den befi ntliga bebyggelsen i söder föreslås en mer fri placering av husen. 
Byggnaderna får högst vara i fyra våningar. 

Förskola
Befi ntlig förskola säkerställs i detaljplanen. I dagsläget är byggnaden i en våning men 
ges möjlighet att byggas på med en våning. Byggs förskolan ut behöver utemiljön 
studeras närmare. Förskolan ligger i direkt anslutning till stora grönområden som 
Smedbyskogen och Norra berget. 

Tillgänglighet
Bebyggelsen längs Mälarvägen planeras på några platser ha entréer från Mälarvägen 
som nås via externa trappor. Dessa bostäder och lokaler ska även ha tillgång till en 
tillgänglig entré från gårdssidan. Gårdsbeläggning bör anordnas så att tillgängligheten 
för personer med funktionsvariation inte försvåras.

Visionsbild över 
Fyrklövern. 

Illustration: Kri-
stoff Laufersweiler, 
Sweco, 2015. 
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Illustrationsplan 
för området 
söder om Mälar-
vägen. 
 
Illustration: Strate-
gisk arkitektur
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Gator och trafi k
Mälarvägen, norr om planområdet ingick i detaljplanen Fyrklövern 1 som vann laga 
kraft 2015-10-21. Mälarvägen ges ett mer stadsmässigt intryck och planeras med fyra 
körfält för bil och kollektivtrafi k, trottoar på båda sidor, cykelbana, kantstensparkering 
och dubbla trädrader. Sektionen blir totalt 35,5 meter. 

Även Ekebovägen, närmast korsningen vid Husarvägen kommer att byggas om. 
Tunneln under Ekebovägen, öster om planområdet tas bort och ersätts med en 
signalreglerad plankorsning. Motivet är att bygga bort de höjdskillnader och otrygga 
miljöer som tunnlarna skapar samt att anpassa miljön till hur människor rör sig i 
området.  

Användningsbestämmelser inom kvartesmark 

B   Bostäder

BC
1
   Bostäder och centrumändamål. Centrumändamål ska fi nnas i del 

  av bottenvåning mot allmän platsmark (GATA och TORG).

BC
1
P   Bostäder, centrumändamål och parkeringshus. Centrumändamål   

  ska fi nnas i del av bottenvåning mot allmän platsmark (GATA). 

S   Skola 

E  Transformatorstation 

Sektion Mälarvä-
gen. 

Illustration: Funkia

Sektion Ekebo-
vägen

Illustration: Funkia
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Angöring till den nya föreslagna bebyggelsen kommer att ske från Mälarvägen med tre 
in- och utfarter. Den befi ntliga angöringen från Ekebovägen behålls men anslutningen 
in i kvarteret byggs om. Ett utfartsförbud på plankartan fi nns närmast korsningen. 

Gångtrafi k
Genom att Mälarvägen och Ekebovägen i anslutning till planområdet byggs om till en
mer stadsmässig gata skapas ett fl ertal anslutningar för gående. Det interna gatunätet 
inom området utformas för genomsläpplighet inom och genom området för gående. 
Utformning av ytor som delas för gående, cyklister och biltrafi k utformas för låga 
hastigheter och på gåendes villkor. Gångvägar mot befi ntlig bebyggelse i söder
bibehålls och säkras genom planbestämmelse (x

1
 och x

2
) på plankartan. 

Cykeltrafi k
Mälarvägen och Ekebovägen i anslutning till planområdet byggs om till mer 
stadsmässiga gator med cykelbana separerad från bil- och gångtrafi k. Det interna 
gatunätet inom området utformas för låga hastigheter och i första hand för på 
de gåendes villkor. Det interna vägnätet medger framkomlighet för cykel men 
genomfartstrafi k hänvisas i första hand till det omgivande cykelvägnätet på Arkadstigen, 
Mälarvägen och Ekebovägen. Gång- och cykelvägar mot befi ntlig bebyggelse i söder 
bibehålls och säkerställs genom planbetsämmelse (x

1
 och x

2
) på plankartan. 

Kollektivtrafi k
Planområdet har en mycket god kollektivtrafi kförsörjning och förslaget innebär 
inga ändringar för kollektivtrafi ken längs Ekebovägen och Mälarvägen. Dock 
kan viss justering av busshållplatslägen ske i samband med utbyggnad av gator i 
omkringliggande områden. 

Biltrafi k 
Beräkningar gällande trafi kmängder för hela Fyrklövernområdet fullt utbyggt har tagits 
fram för år 2030. Uppdatering av trafi kprognosen har genomförts inför granskning av 
detaljplanen, Mälarvägen beräknas trafi keras av 17 900 fordon/vardagsmedeldygn och 
Ekebovägen 13 100 fordon/vardagsmedeldygn. Det interna gatunätet inom området 
planläggs som kvartersmark och är utformat för att hålla låga hastigheter och få 
fordonsrörelser. Den interna gatan i öst-västlig riktning behöver ha en minsta körbredd 
på 5,5 meter med hänsyn till bland annat renhållningsfordon. Förskolans angöring för 
hämtning och lämning av barn planeras ske i den västra delen av planområdet eller från 
Stallgatans vändplan utanför planområdet. Plankartan säkrar en angöring genom en  
gemensamhetsanläggning - g

1
 på plankartan. 

Parkering
Inom planområdet planeras parkeringsplatser för de boende i huvudsak genom 
ett garage i ett av kvarteren mot Mälarvägen. I planområdets östra del planeras ett 
parkeringshus med verksamhetslokaler i bottenvåningen och bostäder, i form av radhus, 
på de översta våningarna. Ett antal mindre grupper med parkeringsplatser, bland annat 
handikapparkering, föreslås längs den interna gatan inom området. 

Parkeringsnormen för den nya bebyggelsen blir i genomsnitt 0,6. Med hänsyn till 
det centrala läget och i syfte att minska bilberoendet inom området planerar Stena 
fastigheter AB att ordna med bilpoolslösningar, göra det attraktivt att använda cykel 
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genom utformning av cykelrum, pool för lådcyklar samt anordna servicestationer för 
cyklar. Cykelparkering föreslås i cykelrum i bottenvåningarna men även på gårdarna. 
Cykeltalen är beräknade med en cykelplats till varje boende och ca 0,25 cykelplatser/ 
lägenhet för besökande.

Användningsbestämmelser inom allmän platsmark

GATA  Gata  

TORG  Torg

Illustrationsplan 
över hela Fyrklö-
vern med det nya 
gatunätet och ny 
bebyggelse. 

Illustration: Funkia

Befi ntlig bebyggelse 

Väsby centrum 

Vittraskolan

Kommande kvarter

Bestämmelser som begränsar markens byggande inom kvartersmark

  Prickmark - marken får inte förses med byggnad 

x
1
   Marken ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafi k

x
2
  Mellan x

2
 och x

2
 (på plankartan illustrerat med pil) ska en yta  

  fi nnas tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafi k 

g
1
  Område som reserveras för gemensamhetsanläggning som ska  

  säkerställa angöring till förskola 

. . . . . . . . 
 
  

. . . . . . . .  
  

. . . . . . . . 
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Gestaltning
Detta gestaltningsavsnitt är framtaget som en del av planbeskrivningen. Syftet med 
avsnittet är att beskriva förslagets idéer och intentioner för de föreslagna kvarteren. 
Gestaltningsavsnittet ska även tydliggöra vad detaljplanen reglerar och fungera som ett 
underlag och stöd i samband med bygglov. 
 

Ny bebyggelse 
Planerad bebyggelse utformas för att skapa en sammanhållen och samtidigt 
variationsrik gestaltning som helhet och med anpassning till befi ntlig bebyggelse i 
närområdet. För att utveckla variationsrika kvarter som bidrar till ett levande stadsrum 
har bebyggelsen brutits upp i 4 kvarter mot Mälarvägen som var och ett varieras 
trapphusvis. 

I den övergripande strukturen inkluderas befi ntlig bebyggelse i Ekebos norra del 
och dessa hus bildar tillsammans med de nya volymerna ett gemensamt gårdsrum. 
Kopplingarna mellan den befi ntliga och den nya strukturen har varit viktiga att 
säkerställa för att ge allmänheten möjlighet att ta sig igenom området. 
 
Bottenvåningarnas möte med gata och gård är avgörande för att skapa en attraktiv 
stadsdel och en medveten strategi för utförandet är centralt för den fortsatta 
utvecklingen av projektet.
 

Ny bebyggelse 
mot Mälarvägen i 
den västra delen 
av området

Illustration: Brunn-
berg Forshed

Ny bebyggelse 
i korsningen 
Mälarvägen och 
Ekebovägen i den 
östra delen av 
området

Illustration: Strate-
gisk arkitektur
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Fasaderna mot 
Mälarvägen. 

Illustration: 
Strategisk arkitek-
tur och Brunn-
berg Forshed  



13DETALJPLAN FÖR NORRA EKEBO (INOM FYRKLÖVERN)

Parkeringshus med verksamheter och bostäder
Med anledning av höga grundvattennivåer i delar av området planeras i den östra delen 
av området ett parkeringshus. För att parkeringshuset ska ge kvaliteter till stadsdelen 
prövas en typologi där service och verksamheter placeras i bottenvåningen ut mot 
Ekebovägen och där radhus placeras på parkeringshusets tak. Detta skapar liv och 
rörelse kring en bebyggelsestruktur som annars riskerar att upplevas som statisk och 
tråkig.

Bottenvåningsstrategi, mötet med gatan och husens variation 
För att skapa en gata som befolkas och ökar möjligheten till ett aktivt socialt liv har 
stort fokus lagts på bottenvåningsstrategin. Strategin gäller bebyggelsens möte mot 
Mälarvägen och Ekebovägen. Genom att skapa en mellanzon mellan fasad och gata, 
blir övergången mellan den privata sfären och det publika rummet mindre markant. 
Entrétrappor, grönska och särskiljande markbeläggning skapar en övergångszon där 
det privata tillåts fl ytta ut i det offentliga rummet och ge liv åt gatan. Mer publika 
inslag som entréer och verksamhetslokaler stärker detta. En variation i material längs 
bottenplan, både vad gäller fasader och terrasser, skapar intresse och fångar de gåendes 
blickfång.  

Fasadindelningen sker längs med stadsgatorna Mälarvägen och Ekebovägen genom att 
varje trapphus särskiljer sig i uttryck, detta för att skapa en mer attraktiv och händelserik 
gata med en tydlig vertikalitet. För att uppnå en intressant och stadsmässig variation 
även i horisontalled används en tredelning av fasaderna:
1. Sockelvåning – den publika delen som tillför gatan liv och variation i en tät rytm 

från gatans perspektiv.
2. Bostadsfasad – den rationella fasaden som ger goda lägenhetslösningar samtidigt 

som varje trapphus särskiljer sig.
3. Taklandskap – som mer fritt från fasadernas rytm ger annorlunda och spännande  

variation med bostäder och takterrasser.

Koncept som 
visar funktions-
uppdelningen av 
byggnadens fasad 
mot Husarvägen,  
med parkering, 
lokaler och bo-
städer. 

Illustration: 
Strategisk arki-
tektur  
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Gårdsmiljö och mötet med befi ntlig bebyggelse
Bebyggelsens placering mot Mälarvägen och Ekebovägen som är hårt trafi kerade skapar 
möjlighet till bostadsgård i söder med god ljudkvalitet. Ett större gemensamt gårdsrum 
skapas mellan den nya och befi ntliga bebyggelsen. En gångfartsgata i öst-västlig riktning 
sammanbinder området. Lokalgatan underordnar sig gårdsrummet och signalerar att 
den gestaltats på de gåendes villkor.

Genom att öppna upp den befi ntliga bebyggelsens norrsida med entréer till uteplatser 
ut mot de nya gårdsbildningarna så kan dessa integreras i den nya strukturen. De 
boende tillåts på så sätt ta del av och nyttja de kvaliteter som de tillkommande 
innergårdarna erbjuder.
 
Uteplatser, planteringar, varierad markbeläggning, lekplats och utrymme för odling 

Fyra alternativ att 
möta gatan med 
uteplatser och 
entréer till bo-
städer, i de lägen 
längs fasaden som 
inte inrymmer 
trapphus, verk-
samhetslokaler 
eller komplem-
netlokaler som 
cykelrum. 

Illustration: Strate-
gisk arkitektur

Uppglasade entré-
partier, cykelrum, 
verksamhetsloka-
ler eller privata 
entrézoner och 
terrrasser skapar 
variation längs 
gatan. 

Illustration: Stra-
tegisk arkitektur 
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bidrar till att skapa trivsam miljö och möjligheter till sociala mötesplatser. 
Allmän plats 

I centralt läge vid Mälarvägen skapas ett torg (Russtorget), med möjlighet för butiker, 
service och verksamheter. Torget blir en naturlig målpunkt för de nya gatusträckningar 
som planeras i området norr om Mälarvägen liksom övergången mellan det nya och 
gamla Ekebo. Torgets möblering och utformning ska studeras vidare inför 

Bebyggelsen mot 
det nya torget, 
söder om Mälar-
vägen. 

Illustration: Stra-
tegisk arkitektur

I planområdets västra del skapas en mindre park och platsbildning som tar upp 
nivåskillnaderna mellan Mälarvägen och Arkadstråkets lägre nivå. Här fi nns även plats 
för en transfomatorstation. 

Bestämmelser som styr placering, utformning och utseende

p1   Byggnad ska placeras som högst 1,2 meter från GATA i norr och  
  öster. Förgårdsmarken ska bidra till variation och ska vara tydligt  
  utformad som privat uteplats eller som en entréyta till bostad,  
  trapphus, bostadsgård eller verksamhetslokal. Se syfte i 
  informationsruta om gestaltning. 

p
2
   Byggnad ska placeras som högst 1,2 meter från GATA i norr och  

  öster. Förgårdsmarken ska bidra till variation och ska vara tydligt  
  utformad som en entréyta till bostad, trapphus, bostadsgård eller  
  verksamhetslokal. Se syfte i informationsruta om gestaltning.  

  +0.0  Högsta nockhöjd i meter över nollplanet 
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v
1
  Våningsantalet mot allmän plats (GATA) ska variera med fl era  

  nivåer inom respektive kvarter. Se syfte i informationsruta om  
  getsaltning.

entréer  Entréer ska fi nnas i bottenvåning på byggnader mot allmän  
  plats (GATA och TORG). Se syfte i informationsruta om getsalt- 
  ning.

f1   Balkong får kraga ut som längst 0,5 meter från fasad mot  GATA  
  i norr och öster. Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f2  Balkong får kraga ut som längst 1,5 meter från fasad mot   
  TORG. Utkragande balkong ska placeras på en fri höjd av minst  
  4 meter över allmän plats samt över u-områden inom 
  kvartersmark. Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f
3 
  Balkonger mot allmän plats (GATA och TORG), både indragna  

  och utkragande, får i antal, utbredning och utformning inte  
  motverka god visuell kontakt mellan inomhusmiljö och allmän  
  platsmark. Inglasning av balkonger ska utföras på enhetligt sätt  
  med profi llösa glas. Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f
4 
  Bostadshusens fasader mot allmän platsmark (GATA och  

  TORG) ska utföras med variation i materialval, takutformning, 
  färgsättning och uttryck per porttillhörande fasadavsnitt (med  
  porttillhörande fasadavsnitt avses de lägenheter som nås från  
  ett trapphus) Se syfte i informationsruta om getsaltning.

f5  Taktäckning ska vara sedumtak eller liknande 

INFORMATIONSRUTA OM GESTALTNING 

Syftet med planbestämmelserna p1 , p2 , f1 , f2 , f3 , f4 , v1 och entréer är att: 

- utformningen av bebyggelsen och förgårdsmarken ska skapa ett tydligt, variationsrikt 
och stadsmässigt gaturum samt att god kontakt mellan inomhusmiljö och gata ska 
främjas.

- utformningen av förgårdsmarken ska ge ett mervärde åt angränsande gaturum, som 
ytterligare entréer mot gata eller väl gestaltade entrézoner till bostadsgårdar, trapphus 
och verksamhetslokaler. Om privata uteplatser fi nns mot gata ska dessa vara tydligt 
avgränsade dock inte så avgränsade att fasaden skyms. Skötsel och ansvar av marken 
ska vara tydligt avläsbar i gestaltningen.

- fasaden ska vara en tydlig avgränsning mot gaturummet, att entréer och fönster 
vänds mot gata och att balkonger, när det gäller antal och storlek, inte motverkar god 
visuell kontakt mellan inomhusmiljö och gata. God kontakt mellan inne och ute ger 
förutsättningar för upplevd trygghet i det offentliga rummet. 

Teknisk försörjning
Vatten och avlopp
Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för dricksvatten, dagvatten 
och spillvatten. I planområdet fi nns allmänna huvudledningar för vatten, spillvatten och 
dagvatten. Ledningarna är av stor vikt för VA-huvudmannen då de försörjer stora delar 
av Smedby, bland annat de befi ntliga byggnaderna söder om planområdet.
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I öst-västlig riktning i planområdets mitt fi nns ett befi ntligt ledningsstråk. I och med 
att gatustrukturen kommer att förändras i Ekebovägen och Mälarvägen kommer stora 
delar av detta ledningsstråk att fl yttas dit. Detta kommer skapa mer ytor för byggnation 
i planområdet. Ett befi ntligt ledningsstråk i planområdets västra del kommer ligga kvar 
och säkerställs med ett u-område. Det är av stor vikt att u-området bevakas och att 
byggnader eller andra anordningar inte placeras inom området. En planbestämmelse (f

2
) 

reglerar att balkonger ka placeras på en fri höjd om minst 4 meter över u-områden.  

För att avlasta spillvattennätet i centrala Upplands Väsby planeras en ny 
spillvattenanslutning till Käppalatunneln vid Mälarvägen. Ledningen berör 
planområdets nordvästra del, inom allmän platsmark. 

Fjärrvärme
Fortum Värme AB har befi ntliga ledningar och kammare för fjärrvärme inom 
planområdet. I planområdets västra del behöver befi ntliga ledningar fl yttas på grund av 
kommande byggnation. Befi ntliga ledningar fi nns även i planområdets södra respektive 
västra delar, dessa ledningar säkerställs med u-områden på plankartan.

Dagvatten
Planområdet avvattnas via dagvattenanläggningen Ladbrodammen till Väsbyån 
och Oxundasjön. Andelen hårdgjorda ytor inom planområdet behöver minimeras, 
dels för att öka möjligheten till rening och fördröjning, dels för att minska risk för 
översvämning.

En dagvattenutredning (Structor, maj 2014) har tagits fram för hela projektet 
Fyrklövern i samband med programsamrådet. För det föreslagna projektet har en 
dagvattenutredning (Geosigma, maj 2017, rev maj 2018) tagits fram för att ge förslag till 
vilka åtgärder som krävs för att möta de krav som ställs på dagvattenhantering i form av
rening och fördröjning. Ambitionen är att minska miljöpåverkan genom den planerade 
exploateringen.

För att uppnå en fördröjning som innebär en minskad belastning på det kringliggande 
dagvattennätet har Stockholm stads och Stockholm Vattens riktlinjer gällande 
dagvattenhantering använts. Enligt dessa riktlinjer ska 20 mm nederbörd kunna 
magasineras och renas inom området. Målet på 20 mm har bestämts utifrån beräkningar 
av behovet av rening av dagvatten så att miljökvalitetsnormerna för vatten ska kunna 
följas i vattenförekomsterna. Genom att dimensionera dagvattenanläggningar för 
nederbörd motsvarande 20 mm räknar man med att 90 % av årsnederbörden kommer 
kunna magasineras och fördröjas i utjämningsvolymen.

För att fördröja 20 millimeter nederbörd från hela området med planerade 
markegenskaper och avrinningskoeffi cienter krävs att utjämningsvolymen uppgår till 
ca 320 m3, enligt utförda beräkningar i dagvattenutredningen. Detta har blivit den 
dimensionerande utjämningsvolymen, då den utjämningsvolym som krävs för att inte 
orsaka ökad belastning på dagvattensystemet är mindre.

För att skapa en fungerande dagvattenhantering med en minskad belastning både 
på befi ntligt dagvattensystem och på recipienten, efter planerade förändringar av 
planområdet föreslås porösa jordar samt växtbäddar, se beräkningar i tabell nedan.
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Planerade markparkeringar (förutom handikapparkeringar) inom utredningsområdet 
föreslås att anläggas med gräsbetong och underlagras av porösa jordar som kan 
magasinera dagvatten medan växtbäddarna implementeras i främst park- och 
grönområden, till exempel rabatter, gräsytor och trädplanteringar, se förslag på 
illustrationsplanen nedan.  

Placeringarna är endast ett förslag och kan ändras, dock är det viktigt att se till att 
dagvattnet kan ledas till de olika anläggningarna för att erhålla så bra rening och 

Kartan visar 
planerad markan-
vändning samt 
inritade lösnings-
förslag. Tolkad 
utifrån dagvatten-
utredning (Geo-
sigma maj 2018).

Tabell från Dagvattenutredning (Geosigma maj 2018). 

Föroreningsbelastning i dagvatten från utredningsområdet 
för befi ntlig och planerad markanvändning samt för föro-
reningsbelastning efter rening med olika reningslösningar. 

 under befi ntliga förhållanden
 över befi ntliga förhållanden.
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fördröjning som möjligt. För att säkerställa att grundvattenkvaliteten i området 
inte påverkas negativt och för att minimera risken för föroreningsspridning till 
grundvattenmagasinet ska dagvattenlösningen för parkeringsytorna förses med tät 
botten.

Med implementering av de föreslagna dagvattenlösningarna minskar utfl ödet och 
föroreningsbelastningen från utredningsområdet jämfört med befi ntlig situation. 
Sammantaget visar de inritade förslagen i illustrationsplanen en överkapacitet för att 
uppnå de krav som fi nns på fördröjning och rening. Detta medför att om föreslagen 
exploatering utförs med föreslagen dagvattenhantering, minskar översvämningsrisken i 
området samtidigt som en positiv inverkan på vattenkvaliteten i recipienten erhålls och 
bidrar till möjligheten att uppnå fastslagna miljökvalitetsnormer.

Plankartan har en bestämmelse om att yta för fördröjning av dagvatten om minst 
2500 kvm ska fi nnas inom markanvändning B, C och P. Syftet med bestämmelsen är 
att fördröja och rena dagvattnet för att nå uppsatta miljökvalitetsnormer samt minska 
risken för översvämning. Den totala utjämningsvolymen behöver uppgå till minst 320 
kubikmeter inom området, vilket beskrivs i informationsrutan på plankartan.

Energianvändning
Fjärrvärmeledningar fi nns inom planområdet. I planområdets västra del behöver 
fjärrvärmeledningarna fl yttas på grund av den kommande exploateringen. En ny 
transformatorstation planeras i närheten av Arkadstråket söder om Mälarvägen, inom 
markanvändningen (E). Transformatorstationen ska vara sedumtak vilket regleras i en 
planbestämmelse (f

5
). 

Avfall och återvinning
Kärl för avfalls- och återvinningshantering placeras längs den interna gatan som 
planerar att försörja hela planområdet. Bredden på den interna gatan behöver vara 
minst 5,5 meter. En vändzon för avfallsfordon skapas i den östra delen av området, 
närmast förskolan. Av den tillkommande bebyggelsen får cirka 89% närmare än 50 
meter från entré till sopkärl. En mindre del, cirka 11% kommer att få mellan 50-70 
meter från entré till sopkärl. Behållare för återvinning (plast, metall, glas mm) tillåts ha 
längre avstånd från entréer och kan därför samlas vid enstaka platser. Ingen tömning 
kommer att ske från Mälarvägen eller Ekebovägen. 

Kartan visar 
platser förslag på 
lägen för sopkärl 
längs den interna 
gatan. 
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Den befi ntliga förskolan kommer att samordna avfallshantering med den nya 
exploateringen. Vändplanen behöver utformas så att hämtningsfordon inte ska 
behöva backa. Förskolan och eventuella lokaler för livsmedelsverksamhet (exempelvis 
restauranger och caféer) ska ha fettavskiljare som måste vara placerade så att de kan 
angöras med slamfordon.

Hälsa och säkerhet 
Trygghet 
Den fysiska miljön ska vara trygg och säker. Barns, ungdomars, funktionshindrades och 
äldres behov av trygghet ska särskilt beaktas. Planeringen ska inriktas och medverka 
till att befolka  de offentliga rummen. Genom detaljplanen möjliggörs skapandet av 
en stadsmiljö där den upplevda tryggheten kan bli stor genom tydliga gränser mellan 
vad som är privat och allmänt samt att bebyggelsen vänder sig mot gator och vägar där 
människor rör sig. Förslagets bottenvåningsstrategi mot Mälarvägen och Ekebovägen 
med möjlighet till verksamhetslokaler, fl er entréer och uteplatser bidrar till att befolka de 
allmänna gaturummen.    

Brandkrav
Planområdet ligger inom 10 minuters insatstid från nuvarande brandstationsplacering i 
Upplands Väsby kommun. Med insatstid avses här summan av anspänningstid, körtid 
och angreppstid. Eftersom angreppstiden anges som ett schablonvärde på 1 minut kan 
den faktiska insatstiden överstiga 10 minuter.

Den föreslagna bebyggelsen kommer att nås från gatorna i och kring planområdet, 
vilket betyder att åtkomligheten är god. Grundprincip för utrymning är att människor 
alltid ska ha tillgång till minst två av varandra oberoende utrymningsvägar. Utrymning 
bör kunna ske utan räddningstjänstens medverkan men kan i detta planförslag vid behov 
ske med hjälp av räddningstjänstens stegutrustning i kombination med öppningsbara 

Bestämmelser om markens anordnande 

Yta för fördröjning av dagvatten om minst 2500 kvm ska fi nnas inom markan-
vändning B C och P, se syfte i informationsruta om dagvatten och grundvatten. 

  Prickmark - marken får inte förses med byggnad 

u  Marken skall vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska  
  ledningar

INFORMATIONSRUTA OM DAGVATTEN OCH GRUNDVATTEN:

Planbestämmelsen om dagvatten syftar till att fördröja och rena dagvattnet 
samt minska risken för översvämning. Den totala volymen förfördröjning be-
höver uppnå till minst 320 kubikmeter, se vidare planbeskrivning sidan 19.

GRUNDVATTEN
Planområdet ligger inom yttre skyddsområde för grundvattentäkt enligt gällan-
de föreskrifter för Hammarby reservvattentäkt (01 FS 1981:151) Enligt förslag 
till nya skyddsbestämmelser ligger planområdet inom sekundärt skyddsområ-
de för Hammarby grundvattentäkt.

. . . . . . . . 
 
  

. . . . . . . .  
  

. . . . . . . . 
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fönster. Uppställningsplats för räddningsfordon ska ske från gårdssidan och inte från 
Mälarvägen eller Ekebovägen. I byggprocessen ska åtkomlighet och uppställningsplats 
för utrymning via räddningstjänstens stegutrustning säkerställas. Konventionellt system 
för brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer. 

Luftkvalitet
En översiktlig luftkvalitetsberäkning (SLB-analys, oktober 2014) har tagits fram 
för Fyrklövern. Den visar att miljökvalitetsnormerna för kvävedioxid och partiklar 
PM10 inte överskrids vid planernas genomförande. Även svaveldioxid, kolmonoxid, 
bensen, bens(a)pyren, partiklar (PM2,5), arsenik, kadmium, nickel och bly understiger 
miljökvalitetsnormerna. 

För detta planområde visar beräkningen dock att de nationella miljömålen för partiklar 
(PM10) överskrids i planområdets norra del, med hänsyn till föreslagen bebyggelse 
och förändrat trafi kfl öde. Mälarvägens problem med höga partikelhalter kan påverkas 
av vinden på ett positivt sätt. Luftintagen till de nya bostäderna behöver placeras 
och utföras med hänsyn till luftsituationen på Mälarvägen, vilket säkras genom 
planbestämmelse. Kommunens målsättning är att långsiktigt arbeta med de nationella 
miljökvalitetsmålen samt att genomföra alla möjliga åtgärder för att så långt som möjligt 
säkerställa att målet inte riskerar att överträdas. 

Buller
Planområdet påverkas av buller både från väg- och fl ygtrafi k. En bullerutredning 
(Åkerlöf-Hallin akustikkonsult, september 2017) har tagits fram för den föreslagna 
bebyggelsen för att sträva efter att nå bästa möjliga ljudmiljö. Den sammanfattade 
bedömningen i bullerutredningen anger att de planerade bostadshusen utsätts för 
höga bullernivåer från trafi ken på Mälarvägen och Ekebovägen. Vid fasaderna mot 
vägarna blir ekvivalentnivån upp mot 65 dB(A). Hänsyn ska tas till trafi kbullret vid 
utformningen av byggnaderna och lägenheterna. För cirka hälften av lägenheterna visar 
utredningen att Riksdagens riktvärde högst 55 dB(A) uppnås utanför alla boningsrum.
För övriga lägenheter visar utredningen högst 55 dB(A) utanför minst hälften av 
boningsrummen. På grund av bullerregnet från trafi ken på främst väg E4 är det inte 
möjligt att uppnå högst 50 dB(A). Utredningen visar att gårdsmiljön och majoriteten 
av alla balkonger har ljudnivåer med högst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent 
ljudnivå.

Upplands Väsby kommun anser att det allmänna intresset att komplettera 
befi ntlig bebyggelse med ytterligare bostäder väger tungt. Avsteg från Riksdagens 
bullerriktvärden (beslutade 1997) motiveras med att:
• Kommunen har behov av nya bostäder.
• Området tillhör Upplands Väsbys tätort och har nära till service och god 

kollektivtrafi k.
• Området har gångavstånd till relativt tysta rekreationsområden i Smedbyskogen/

Norra berget.
• Den långsiktiga utvecklingen av Väsbys centrala delar förutsätter en kompletterande 

bostadsbebyggelse.
• Även om riktvärdena för vägtrafi kbuller inte kan uppnås är ambitionen att 

planområdet ändå ska få så bra ljudmiljö som möjligt. Detta betyder att placering 
av tillkommande byggnader noggrant ska studeras och att möjliga åtgärder ska 
redovisas för att minska bullerstörningen för så många tillkommande bostäder som 
möjligt.
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• Varken faktisk bullerexponering för fl ygbuller idag eller det faktum att området 
ligger

• inom infl uensområdet buller från riksintresset Arlanda bör i detta fall vara ett 
hinder för att bygga bostäder i området.

Förslag på åtgärder
Planbestämmelser anger att motsvarande ljudklass B från väg- och fl ygtrafi kbuller 
ska uppfyllas inomhus och att minst hälften av boningsrummen ska ha fönster mot 
ljuddämpad sida. För att ge skydd för fl ygbuller kommer en anpassning av uteplatser 
att behöva göras. Varje bostad ska ha tillgång till en uteplats eller balkong som kan 
vara privat eller gemensam i nära anslutning till bostaden där trafi kbullernivåerna inte 
överstiger 55 dBA ekvivalent och högst 70 dBA maximal. 

I bullerutredningen framgår förslag på åtgärder för att minska buller och störningar. 
Några av balkongerna kan förses med täta räcken och ljudabsorbent i balkongtaken. 
Även våningshögt lokalt bullerskydd och absorbent på en vägg kan bli aktuellt. I 
hörnlägenheter mot korsningen Husarvägen och Ekebovägen föreslås specialfönster 
som vid vädringsöppet läge ger samma ljudnivå inomhus, trots 65 dB(A) utomhus, som 
standardfönster ger vid 55 dB(A) ute. 

Risk för olyckor med farligt gods (skyddsavstånd)
I anslutning till planområdet fi nns en bensinstation Circle K (tidigare Statoil) 
som är placerad i korsningen Mälarvägen och Ekebovägen. Avståndet mellan ny 
bebyggelse och lossningsplatsen klass 1-vätska uppgår till 43 meter. Detta understiger 
Länsstyrelsens riktlinjer på 50 meter men uppfyller MSBs (Myndigheten för 
samhällsskydd och beredskap) riktlinjer på 25 meter. Inom riskområdet får bebyggelse 
endast uppföras om särskilda åtgärder vidtas. Även leveranser till tankstationen 
behöver beaktas med hänsyn till att transporter av brandfarlig vätska och gas sker via 
Ekebovägen.  

En riskutredning har tagits fram av Brandkonsulten AB 2014-10-23. I och med att 
Mälarvägen ej längre utgör rekommenderad farlig godsled samt att förslaget har ritats 

Kartan visar ekvi-
valenta bullernivå-
er vid fasad samt 
bullerutredning på 
gården. 
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om har ett Risk-PM tagits fram (2017-05-16, rev 2018-06-28) av samma konsult. 
Slutsatserna är att nedanstående riskreducerande åtgärder ska genomföras för att 
risknivån ska anses acceptabel: 
• Utrymningsvägar ska vara utformade så att det går att utrymma bort från 

Ekebovägen. Byggnaden placerad i hörnet Ekebovägen/Mälarvägen ska utformas 
så att det går att utrymma bort från Ekebovägen och Mälarvägen då detta avsnitt av 
Mälarvägen kan påverkas av en olycka på Ekebovägen. Alternativa utrymningsvägar 
får dock fi nnas i dessa fasader som vetter mot Ekebovägen för att säkerställa 
utrymningen vid en brand i byggnaderna. Eventuella Tr2-trapphus som utgör enda 
utrymningsväg behöver utföras så att strålning från en olycka på Ekebovägen inte 
slår ut trapphuset. Detta kan exempelvis uppnås genom att fönster i trapphuset 
som vetter mot Ekebovägen utförs i brandteknisk klass EW 30.

• Marken mellan byggnaderna och Ekebovägen utformas så att stadigvarande vistelse 
i större omfattning ej uppmuntras. Enklare uteplatser, bänkar, busshållplatser eller 
liknande accepteras.

• Fasaderna mot Ekebovägen utförs i obrännbart material. Även fasader mot 
Mälarvägen för byggnaden placerad i hörnet Mälarvägen/Ekebovägen ska utföras 
i obrännbart material. Eventuella fasta, mindre, konstruktioner så som trappor kan 
utföras i brännbart material.

• Skyddsåtgärder krävs för att förhindra brännbar vätska att rinna mot planområdet 
vid utsläpp på väg. Uppnås exempelvis med kantsten mot trottoar.

Under förutsättning att ovanstående riskreducerande åtgärder utförs bedöms risknivån 
som acceptabel för området. 

Närmsta avstånd mellan föreslagen bebyggelse och körbanans närmsta vägkant 
föreslås bli 11,5 meter. En bestämmelse fi nns på plankartan som anger att byggnader 
ska placeras minst 10 meter från Mälarvägens och Ekebovägens närmsta vägkant. 
Kommunen är fastighetsägare för den mark som planläggs som gata (GATA) och 
kommer i projekteringen säkra en kantsten mot trottoar. På plankartan fi nns en 
planbestämmelse (m

1
) om att fasaderna mot Ekebovägen och hörnet Ekebovägen/

Mälarvägen ska utföras i obrännbart material ch att byggnaderna ska kunna utrymmas 
bort från Mälarvägen och Ekebovägen. Fönster och glaspartier i utrymningsvägar 
mot Ekebovägen ska uppfylla lägst brandteknisk klass EW30. Mot Ekebovägen samt i 
hörnet Ekebovägen/Mälarvägen har planbestämmelsen som reglerar förgårdsmarkens 
utformning (p

2
) anpassats så att det inte är möjligt att anordna uteplats.  

Vibrationer
De geologiska förhållandena med lera i marken gör att risken för vibrationer från 
trafi ken måste beaktas vid val av grundläggningsmetod och byggnadernas konstruktion. 
Planen innehåller en bestämmelse att vibrationsnivåerna i bostäder inte får överskrida 
0,3 mm/s.

Exponering för magnetiska fält
Runt järnvägar, kraftledningar och transformatorstationer, men även runt elledningar 
och elektriska apparater uppstår elektriska och magnetiska fält. Den forskning som 
gjorts har inte påvisat några samband mellan exponering för magnetfält och påverkan 
på hälsan för nivåer under 0,4 μT. Det fi nns inte heller några svenska gränsvärden som 
begränsar lågfrekventa magnetfält utan försiktighetsprincipen och rekommendationer 
från bland annat Strålsäkerhetsmyndigheten bör tillämpas. Kommunens planeringsmål 
i den strategiska översiktsplanen anger att ny bostadsbebyggelse inte ska överskrida 
medelvärdet 0,2 μT.
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21 mars kl 09.00

21 mars kl 12.00

21 mars kl 15.00

21 mars kl 18.00
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21 juni kl 09.00

21 juni kl 12.00

21 juni kl 15.00

21 juni kl 18.00
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Solstudier 
För aktuellt projekt har solstudier tagits fram som visar hur befi ntlig och den nya be-
byggelsen kommer att påverkas av skuggning. Den nya högre bebyggelsen placeras norr 
om den lägre befi ntliga bebyggelsen, vilket ger minimal skuggpåverkan från de före-
slagna byggnaderna. De planerade gårdshusen bör placeras både med hänsyn till insyn 
och skuggning av den egna gården. Norr om Mälarvägen föreslås bebyggelse, men då 
avståndet till det aktuella planområdet är stort bedöms skuggpåverkan bli liten.  

Lokalklimatförhållanden
En vindstudie (White, 2015-03-10) har tagits fram för Fyrklövernområdet. Mälarvägen 
bedöms bli relativt blåsig då vinden ofta kommer från väster. Även mellan byggnaderna 
längs med Mälarvägen bedöms vinden bli påtaglig och kan komma att påverka gående 
och cyklister längs Mälarvägen. Mälarvägens problem med höga partikelhalter kan 
påverkas av vinden på ett positivt sätt.

Grundvatten  
Området ligger inom yttre skyddsområde för Hammarby grundvattentäkt varför till-
stånd enligt skyddsföreskrifterna krävs vid markarbeten närmare 1 meter från högsta 
trycknivå. Inom planområdet planeras ett garage under ett av kvarteren vid Mälarvägen. 
Grundvattennivåerna inom planområdet ligger omkring +5,7 meter. Undersidan av 
garage hamnar på +8,0 meter och lägsta uppskattade schaktdjup på +7,6 meter. I sam-
band med projektering och vidare undersökningar kan byggnationen av garaget behöva 
tillstånd enligt skyddsföreskrifterna för markarbeten enligt nuvarande uppskattningar. 
Lokalt kan djupare schakt bli aktuella under till exempel hissgropar. Om grundvatteny-
tan påverkas tillfälligt eller permanent kan tillstånd enligt miljöbalken krävas. 

Ekosystemtjänster
Genom kommunens arbete med att tillförse invånare med fullgoda ekosystemtjänster 
kommer även anläggande av nya genomsläppliga ytor att bidra med ekosystemtjänster, 
såsom vattenreglering och vattenrening. Kommunen planerar parkmark i strukturplanen 
för Fyrklövern, där ekosystemtjänsterna som går förlorade i grönområdet i detta 
planområde kompenseras genom att bidra till nya ekosystemtjänster såsom rening 
av vatten, vattenreglering, mikroklimat, sociala relationer, undervisning och kunskap, 
biologisk mångfald, pollinering och klimatreglering. 

Vid genomförandet av detaljplanen kommer grönska att tas bort. Kommunen planerar 

Kartan visar läge 
för det planerade 
parkeringsgaraget. 

parkerings-
garage

Mälarvägen

Ekebovägen
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Bestämmelser kring störningsskydd

Bostäderna ska utformas så att ekvivalent ljudnivå från vägtrafi k uppgår till maxi-
malt 55 dBA utanför fönster till minst hälften av bostadsrummen.

Väg- och fl ygtrafi kbullret får inte överskrida 26 dBA ekvivalentnivå resp 41 dBA 
maximalnivå inomhus med stängda fönster.

Bostäderna ska ha tillgång till en gemensam uteplats där ljudnivån från vägtrafi k 
inte överstiger 55 dBA ekvivalentnivå och 70 dBA maximalnivå.

Bostäderna som har entréer från Mälarvägen och/eller Ekebovägen ska även nås 
från gårdssidan.

Luftintag till bostäder placeras bort från Mälarvägen och Ekebovägen.

Vibrationsnivåer i bostäder får inte överskrida 0,3 mm/s.

Byggnader ska placeras minst 10 meter från Mälarvägens och Ekebovägens 
närmsta vägkant.

m1  Fasader mot Mälarvägen och Ekebovägen ska utföras i obrännbart 
 material. Byggnaderna ska kunna utrymmas bort från Mälarvägen och  
 Ekebovägen. Fönster och glas partier i utrymningsvägar mot 
 Ekebovägen ska uppfylla lägst brandteknisk klass EW30. 

att kompensera för den grönska som tas bort genom att plantera ny växtlighet enligt 
behov inom Fyrklövernområdet för att få fullgoda ekosystemtjänster, bland annat 
längsmed Mälarvägen. På bostadsgårdarna inom kvartersmark kommer ny växtlighet att 
planteras. Ekosystemtjänsten ”undervisning och kunskap” berör planområdet genom 
den föreslagna förskolan. Strategin anger att kommunens skolor och förskolor ska de 
ha tillgång till skolnatur inom ett transportavstånd och med en kvalitet anpassad till 
respektive åldersgrupps behov. 

Skyddsrum
Om de två befi ntliga skyddsrummen behöver rivas i samband med genomförandet ska 
dessa ersättas. Fastighetsägaren har en dialog med ansvarig myndighet, Myndigheten för 
samhällsskydd och beredskap (MSB).  

Planens överensstämmelse med hushållningsreglerna 
i miljöbalken
Förslaget är förenligt med miljöbalkens (MB) 3 kap avseende lämplig användning av 
mark och vatten samt 5 kap miljökvalitetsnormer. Något riksintresse enligt 4 kap berörs 
inte. 

Behovsbedömning 
Enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900 4 kap 34 §) samt miljöbalken (MB 6 kap 11 §) 
ska kommunen göra en miljöbedömning vid framtagandet av en detaljplan om planens 
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genomförande antas medföra en betydande miljöpåverkan. 
Syftet med miljöbedömningen är att integrera miljöaspekter i planen så att en hållbar 
utveckling främjas. För att klargöra om planen medför en betydande miljöpåverkan görs 
en behovsbedömning. Behovsbedömningen görs utifrån de kriterier som fi nns i bilaga 
4 till förordningen om miljökonsekvensbeskrivningar. Kriterierna handlar bland annat 
om riskerna för människors hälsa eller för miljön, det berörda områdets sårbarhet på 
grund av till exempel överskridna miljökvalitetsnormer eller kulturarvet och påverkan 
på skyddad natur.

Om planens genomförande enligt dessa kriterier kan antas leda till en betydande 
miljöpåverkan ska en miljöbedömning enligt miljöbalkens bestämmelser genomföras 
och en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas och samrådas kring. En 
behovsbedömning har genomförts och byggnadsnämnden har beslutat att 
detaljplanens genomförande inte bedöms leda till betydande miljöpåverkan. Efter 
samrådet och granskningen av detaljplanen har inga förändringar som föranleder ny 
behovsbedömning gjorts.
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Genomförande
Här beskrivs de fastighetsrättsliga, tekniska, ekonomiska organisatoriska och 
administrativa åtgärder som behövs för att detaljplanen ska kunna genomföras på ett 
bra sätt. Vidare redovisas de konsekvenser dessa åtgärder får för fastighetsägare och 
andra berörda.

Avtal
Avtal upprättas inför antagandet av detaljplanen och syftar till att säkerställa hur 
genomförandet av detaljplanen ska gå till. I avtalet ska bland annat följande frågor 
regleras: marköverlåtelse från kommun till byggherre, lantmäteriåtgärder, tidplan 
för genomförandet av detaljplanen samt utbyggnad och kostnader för allmänna 
anläggningar.

Fastighetsrättsliga frågor
Marköverlåtelser
Markförvärv mellan kommun och exploatör inom området ska regleras genom 
marköverlåtelse. Inom planområdet kommer en marköverlåtelse av kommunal mark att 
ske till intilliggande fastighetsägare (Stena Fastigheter). Marköverlåtelsen ska regleras i  
ett marköverlåtelseavtal.

Till grund för planarbetet och kommande marköverlåtelse har ett ramavtal upprättats. 
I ramavtalet och marköverlåtelseavtalet regleras bland annat priset för marken och de 
genomförandefrågor som behöver regleras för detaljplanens genomförande.

Fastighetsbildning
Del av Vilunda 6:25, 6:37 och 1:548, som idag ägs av Upplands Väsby kommun, 
föreslås överföras till kvartersmark. Om behov eller önskemål uppkommer att 
parkeringsanläggningar eller de kommersiella lokalerna avskiljs i egna fastigheter, så 
kallad 3-dimensionell fastighetsbildning, fi nns det inget i detaljplanen som motsäger det.

Kartan visar före-
slagna markregle-
ringar 
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För fastigheten Vilunda 6:37 anpassas gränserna till befi ntlig situation och befi ntlig 
förskolegård. Den del av Vilunda 6:37 i norr som överförs till kvartersmark är idag en 
gräsyta och en gångväg. En smal remsa närmast Vilunda 6:39 är idag ianspråktagen för 
uteplatser för intilliggande bostäder. Genom planändring och efter fastighetsreglering 
blir detta kvartersmark inom Vilunda 6:39.   

Gemensamhetsanläggning
På delar av kvartersmarken kan gemensamhetsanläggningar för t.ex. parkering, 
bostadsgemansamma grönområden, avfallshantering vara lämpliga. På plankartan 
reserveras ett område för en gemensamhetsanläggning (g ) för att säkra angöring 
till förskolan. För ansökan om bildande av gemensamhetsanläggning ansvarar 
exploatören. Exploatören ansvarar för samfällighetsföreningen som förvaltar 
gemensamhetsanläggningen till dess att de boende tar över förvaltningen. Ansökan om 
bildande av gemensamhetsanläggning skickas till Lantmäteriet. 

Allmänhetens tillgänglighet
Inom föreslagen kvartersmark fi nns ett antal förbindelser och kopplingar där 
allmänhetens tillträde kommer att säkras genom planbestämmelser (x

1 
och x

2
). Syftet 

med bestämmelserna är att säkra allmänhetens tillgänglighet och knyta ihop befi ntlig 
bebyggelse med Mälarvägen och Ekebovägen. 

x
1
 Marken ska vara tillgänglig för allmän gång- och cykeltrafi k

x
2
  Mellan x

2
 och x

2
 (på plankartan illustrerat med pil) ska en yta fi nnas tillgänglig  

 för allmän gång- och cykeltrafi k. 

Motivet till planbestämmelsen x
2
 är att medge en frihet att disponera exakt placering 

och utbredning av gång- och cykelförbindelser. Placering och utbredning kommer 
att säkerställas genom avtalsservitut eller att kommunen ingår som en del i en 
gemensamhetsandel för allmänhetens behov. 

Kartan visar 
den mark som 
ska vara allmänt 
tillgänglig inom 
föreslagen kvar-
tersmark. 

Mälarvägen

Ekebovägen

Russ-
torget

Befi ntlig bebyggelse 
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Ledningsrätt
Rätt att anlägga och underhålla befi ntliga och nya allmänna ledningar som till exempel 
ledningar för vatten, avlopp och el säkerställs genom ledningsrätt. I detaljplanen föreslås 
att ledningsrätt bildas inom u-område som är markerat på plankartan.

Servitut
Eventuella befi ntliga servitut och rättigheter framgår av fastighetsförteckningen.

Tekniska åtgärder
Utbyggnad av allmänna anläggningar
Detaljplanen är en del av utbyggnadsprojektet Fyrklövern som innebär omfattande 
ombyggnader av angränsande gator, anläggande av nya parker, fl ytt samt 
nyanläggmning av teknisk infrastruktur som VA-ledningar och fjärrvärme. Mälarvägen, 
norr om planområdet, och en mindre del av Ekebovägen öster om planområdet 
kommer att byggas om och få en helt ny utformning med trottoarer, trädrader och 
cykelbana. 

Inom planområdet fi nns två torgytor som innebär en investeringskostnad för 
kommunen, bland annat anläggande av ett nytt torg vid Mälarvägen samt en torgyta 
och trappor i anslutning till Arkadstråket. Kostnaden ska delas mellan kommunen och 
exploatören, vilket regleras i marköverlåtelseavtalet. 

Dokumentation och kontroll 
Planbestämmelser för buller kommer att följas upp genom mätningar enligt 
kontrollplan till bygglovet.

Avgifter och taxor
Fastighetsbildningsåtgärder
Kostnad för Lantmäteriets åtgärder debiteras efter taxa. Kommunen ansöker om 
och betalar fastighetsbildningsåtgärder för att bilda allmän platsmark i enlighet med 
detaljplan. För övriga fastighetsbildningsåtgärder som behövs för detaljplanens 
genomförande ansvarar kommunen och byggherren i enlighet med överenskommelse i 
kommande marköverlåtelseavtal.

VA-taxa
För anslutning till det allmänna VA-ledningsnätet ska avgift betalas enligt för tiden 
gällande taxa. Avgiften utgörs av anläggningsavgift (engångsavgift) och brukningsavgift 
(periodisk avgift).

Användning av Upplands Väsbys kommuns vatten- och avloppstjänster regleras 
förutom av lagstiftning (lagen om allmänna vattentjänster 2006:412) också av 
”Allmänna Bestämmelser för användande av Upplands Väsby kommuns allmänna 
Vatten- och Avloppsanläggning” (ABVA). ABVA är de bestämmelser som beslutas 
av kommunfullmäktige och som reglerar förhållandet mellan abonnent och 
kommun. I ABVA regleras bland annat avgifter, anslutningar samt kommunens 
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och fastighetsägarnas skyldigheter kring till exempel leverans, VA-installationer och 
underhåll.

Anläggningsavgift kan enligt lagen om allmänna vattentjänster debiteras när kommunen 
har anvisat den förbindelsepunkt där fastigheten ska anslutas till de allmänna 
ledningarna.

Elavgift
Kostnad för ny anslutning eller fl yttning av elserviser debiteras efter elnätsägarens taxa.

Fjärrvärme
Kostnaden för anslutning till fjärrvärmenätet debiteras efter taxa.

Bygglovavgift
Kostnader för bygglov och bygganmälan och därtill hörande nybyggnadskarta debiteras 
vid varje tidpunkt gällande taxa. 

Organisatoriska frågor
Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
Kommunen är huvudman för allmän platsmark inom planområdet.
Kommunen är huvudman för de allmänna vatten- och avloppsledningarna inom 
området. Byggaktören ansvarar för ledningar mellan förbindelsepunkt och ny 
bebyggelse inom kvartersmark.  

För utbyggnad, drift och underhåll av allmänna vatten- och avloppsledningar samt 
allmänna gator och naturmark ansvarar Tekniska utskottet i Upplands Väsby kommun. 
I denna plan innebär det bl.a. att torg samt gång- och cykelväg byggs ut samt nya VA-
ledningar. 

E.on Elnät AB ansvarar för utbyggnad och drift av elledningar för planens 
genomförande. Telia Sonera AB ansvarar för utbyggnad av teleledningar inom 
planområdet. 

Fortum AB ansvarar för utbyggnad och drift av fjärrvärmeledningar inom planområdet. 
Flytt av befi ntliga fjärrvärmeledningar bekostas av kommunen och exploatören i 
enlighet med exploateringsavtal.

Byggaktörern ansvarar för utbyggnaden och skötsel av ledningar och byggnader inom 
kvartersmark.

Bygglov, marklov och rivningslov söks hos byggnadsnämnden, Upplands Väsby 
kommun, när planen vunnit laga kraft.

När detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrättsliga åtgärder ske. Ansökan 
om avstyckning, marköverlåtelse genom fastighetsreglering samt bildande av 
gemensamhetsanläggning, ledningsrätt eller servitut inlämnas till Lantmäteriet.
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Administrativa frågor
Planens handläggning
Planen handläggs med normalt planförfarande enligt PBL 2010:900. Planen antas i 
kommunfullmäktige.

Tidplan
Detaljplanesamråd var i december 2014 - januari 2015. Granskning sker hösten 2017. 
Kommunfullmäktige beräknas kunna anta planen under 2018.  

Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år från den dag planen vinner laga kraft. Under 
genomförandetiden får planen bara ändras mot berörda fastighetsägares vilja om det är 
nödvändigt på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt som inte kunde förutses 
vid planläggningen eller för införandet av fastighetsindelningsbestämmelser (se plan- 
och bygglagen 4 kap 39 § ). 

Ändras eller upphävs planen under genomförandetiden har fastighetsägaren rätt till 
ersättning från kommunen för den skada det medför, (se plan- och bygglagen 14 kap 9 
§). Efter genomförandetidens slut fortsätter detaljplanen med dess rättigheter att gälla 
men den kan ändras eller upphävas utan rätt till ersättning till fastighetägaren.

Bygglovpliktens omfattning 
Med hänsyn till att planen syftar till förändringar i en miljö med många berörda och 
många intressen har bygglovsplikten behållits på den nivå plan- och bygglagen reglerar 
inom detaljplanelagd mark.
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Förutsättningar
Riksintressen
Infl uensområde för riksintresset för Arlanda fl ygplats berör planområdet. Under 2008 
fastställdes nya gränser för infl uensområdet buller från riksintresset Arlanda. Detta 
planområde ligger inom angivet infl uensområde med mer än tre bullerhändelser över 70 
dBA maximal ljudnivå per medeldygn.

Kommunala planer och program
Översiktsplan 
I gällande översiktsplan, (strategisk kommunplan) antagen av kommunfullmäktige 
i december 2005, beskrivs det övergripande målet att Upplands Väsby ska 
utvecklas till en modern småstad. För att nå dit ska satsningar inom sex strategiska 
utvecklingsområden göras. De sex utvecklingsområdena som beskrivs i översiktsplanen 
på s 21 är ”Stadsliv i Upplands Väsby”, ”Det nära Upplands Väsby”, ”Bo i Upplands 
Väsby”, ”Kunskap och tillväxt i Upplands Väsby”, ”Upplevelserika Upplands Väsby” 
och ”Gröna Upplands Väsby”.

Översiktsplanen lägger fast ett antal strategier och delmål, som förtätning och 
komplettering inom nuvarande bebyggelseområden i synnerhet i de centrala delarna av 
Väsby. Området är utpekat som utvecklingsområde för bostäder och verksamheter.

Detta detaljplaneförslag överensstämmer med gällande översiktsplan.

Ett förslag till ny kommuntäckande översiktsplan har varit föremål för samråd 
mellan  28 november 2016 till 28 februari 2017.  Det aktuella planområdet är inom 
det som betecknas som ”Tät stadsbygd” i centrala Väsby med ett ”varierat utbud av 
bostäder, arbetsplatser, parker och torg soch försett med goda kommunikationer och 
service. Tillgång till bostadsnära natur har säkrats och dte är lätt att nå ut till större 
strövområden”.    

Kommunala program
Kommunala program som främst berör planeringen av området är: 
• Dagvattenpolicy för Sigtuna, Sollentuna, Täby, Uppland Väsby, Vallentuna samt del 

av Järfälla, 2016-03-21
• Utvecklingsplan för ekosystemtjänster i Upplands Väsby kommun, 2016-02-15
• Energi- och klimatstrategi, UVK (antagen av Kommunfullmäktige 2011-09-12)
• Avfallsföreskrifter för Upplands Väsby kommun (antagen av kommunfullmäktige 

14 september 2015) samt
• Avfallsplan 2009-2020 (antagen av kommunfullmäktige 15 december 2008).
• ABVA- Allmänna Bestämmelser för användande av Upplands Väsby kommuns 

allmänna Vatten- och Avloppsanläggning.
• Klimat- och sårbarhetsanalys, Upplands Väsby kommun, miljö och planutskottet 

2014-11-19
• Vattenplan, Upplands Väsby kommun, kommunstyrelsen 2014-01-29
• Belysningsprogram för Upplands Väsby centrala delar (antagen av Tekniska 

nämnden 2010)
• Handikappolitisk plan 2014
• Tätortsnära naturinventering 2010
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Detaljplan och förordnanden
För området gäller idag följande detaljplaner:
nr 37 Stadsplan för centrum 1968-03-25
Planen medger park och gata inom aktuellt planområde. Ingen genomförandetid kvar.

nr 55 Stadsplan för Smedby, slätten 1 1970-12-07
Planen medger bostadsändamål och barnstuga (förskola) inom aktuellt planområde. 
Ingen genomförandetid kvar.

nr 113 Stadsplan för Vilundaparken 1984-02-01
Planen medger gata och park inom aktuellt planområde. Ingen genomförandetid kvar.

Program för planområdet
Ett program för Fyrklövern godkändes av kommunstyrelsen den 5 mars 2012. 
Programmet ligger till grund för denna detaljplan och utgör grunden till de 
bostadsetapper som nu planläggs. Programmets övergripande riktlinjer för en 
utveckling av området i enlighet med översiktsplanen (2005) handlar bl.a. om att 
förstärka de nord-sydliga och de öst-västliga stråken och knyta samman stadsdelarna 
Ekebo och Vilunda, att möjliggöra en levande gatumiljö, skapa mångfald i utbudet och 
att säkerställa ekologisk hållbarhet och en hälsosam boendemiljö. 

Pågående planprojekt i närheten
I Fyrklövern norr om Mälarvägen där kommunen äger exploateringsmarken fi nns 
ett poängsystem som beskriver och tydliggör vilka kvalitativa respektive kvantitativa 
aspekter som projekt, inom Fyrklövern och inom ramen för Väsby Labs, ska leva upp 
till. Poängsystemet har tagits fram för att möjliggöra fl exibla markpriser för kommunens 
mark inom Fyrklövern utifrån de aspekter som bedöms i poängsystemet (Poängsystem 
för Fyrklövern, 2016-05-25). 

Aktuell detaljplan för norra Ekebo ingår inte i poängsystemet då marken huvudsakligen 
ägs av Stena Fastigheter, men angränsar till områden som ingår.

Kommunala beslut i övrigt
Kommunstyrelsen gav den 15 oktober 2013 byggnadsnämnden och dess förvaltning i 

Kartutsnitt som 
visar markanvänd-
ning i gällande 
detaljplaner samt 
avgränsning för 
aktuell detaljplan.



36 DETALJPLAN FÖR NORRA EKEBO (INOM FYRKLÖVERN)

uppdrag att ta fram detaljplan för Ekebo.

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2011 att påbörja arbetet med Väsby Labs och 
applicera det på Fyrklövern som ett sätt att utveckla samhällsbyggnadsprocessen i 
kommunen. Idén med Väsby Labs bygger på att skapa samarbeten mellan olika aktörer 
på marknaden. Detta innebär att handlingsfriheten inom området måste vara stor så 
länge som möjligt. För att inte behöva låsa mer än nödvändigt under tiden dialogen med 
intressenter pågår har man valt att jobba med detaljplaner i fl era steg:

Detaljplan för Fyrklövern 1- allmän platsmark- slår fast de övergripande 
infrastrukturfrågorna – nya huvudlänkar genom strukturen, nya kollektivtrafi klänkar, 
viktiga ledningsstråk, dagvattenhantering i relation till grundvattentäkt etc. Plankartan 
utformades som en så kallad skelettplan. Genomförandet av skelettplanen har påbörjats 
och ny utformning av gatunätet med bland annat trädplanteringar, kantstensparkering 
och gång- och cykelstråk.

Kvartersmarken planläggs var för sig eller tillsammans efter behov utifrån hur dialogen 
mellan olika aktörer går i mål. Denna detaljplan är en av de kvartersplaner som kommer 
att fylla Fyrklövern.

Natur
Mark och vegetation
Planområdet utgörs av gammal åkermark som brukades fram till 1960-talets slut då 
stora delar av området bebyggdes av Väsbyhem AB. Området är i huvudsak fl ackt. 

Idag består marken av parkerings- och grönytor. Parkeringsplatserna nyttjas av de 
befi ntliga bostäderna söder om aktuellt planområde. Grönytan mellan parkeringsytorna 
och Mälarvägen består av träd, buskar och gräsytor. Där fi nns även en allé som går 
längs ett gång- och cykelstråk. Grönområdet ger ett visuellt skydd från Mälarvägen, då 

Befi ntlig allé vid 
Mälarvägen 
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träden och buskarna är stora och täta, men är också en barriär då tätheten avskärmar 
de befi ntliga bostadshusen visuellt från bebyggelsen norr om Mälarvägen. Allén består 
av vitpil som idag är ca 15 till 20 meter höga och har stått minst tre decennier. Idag 
är träden delvis angripna av pilskorv och saknar ett högt biologiskt värde. Allén är 
biotopskyddad och kommunen har ansökt hos länsstyrelsen om dispens att få avverka 
allén och ersätta med nya allén i samband med ombyggand av Mälarvägen.  

Yt- och grundvatten
Den 16 december 2016 fastställde Vattenmyndigheten för Norra Östersjöns 
vattendistrikt förvaltningsplan med åtgärdsprogram samt miljökvalitetsnormer för 
distriktets vattenförekomster. Besluten är fattade med stöd av EU:s ramdirektiv för 
vatten och förordningen (2004:660) om förvaltning av kvaliteten på vattenmiljön. Det 
grundläggande målet för vatten är att god vattenkvalitet ska uppnås.

Områdets ytvatten avvattnas både till yt- och grundvattenrecipienter. Den 
grundvattenförekomst som berörs av aktuell detaljplan är grundvattenförekomsten 
Stockholmsåsen – Upplands Väsby. Vattenförekomsten uppfyller god kvantitativ status 
idag, men har förlängd tidsfrist till 2021 för att klara god kemisk status med avseende på 
klorid. Grundvattennivåerna inom planområdet ligger omkring +5,7 meter. Marknivån 
inom planområdet ligger på cirka +11-+12 meter. Planområdet ligger inom yttre 
skyddsområde för grundvattentäkterna Hammarby och Löwenströmska enligt gällande 
föreskrifter. Enligt föreslag till nya föreskrifter ligger planområdet inom sekundär 
skyddszon. 

Områdets ytvatten avvattnas via dagvattenanläggningen Ladbrodammen till Väsbyån 
som leder till Oxundasjön och vidare ut till Mälaren. Statusen för både Väsbyån och 
Oxundasjöns vatten är måttlig ekologisk status och uppnår ej god kemisk status. 
Ekologisk status får inte försämras utan ska på sikt förbättras till miljökvalitetsnormen 
god status till år 2027. Både Väsbyån och Oxundsjön har bedömts ha problem med 
övergödning och miljögifter, som behöver förbättras för att miljökvalitetsnormen 
ska uppfyllas. I Väsbyån behövs även morfologiska förbättringar och förbättrade fl  
ödesförändringar för att klara god ekologisk status. God kemisk status ska uppnås i 
båda vattenförekomsterna med undantag för bromerade difenyleter och kvicksilver och 
kvicksilverföreningar då det i dagsläget bedöms tekniskt omöjligt att sänka halterna till 
de nivåer som motsvarar god kemisk status.

Inom planområdet avleds ytvattnet på de hårdgjorda ytorna via befi ntligt 
dagvattensystem, och motsvarar ca 40 % av planområdets yta. Resterande mark är 
grönytor där ytvatten infi ltrerar i marken och dels leds via öppna dagvattendiken till 
kommunens dagvattensystemet.

Upplands Väsby kommun ingår tillsammans med Sollentuna, Täby, Järfälla, Sigtuna och 
Vallentuna i Oxunda vattensamverkan och har anslutit sig till den dagvattenpolicy som 
är framtagen för avrinningsområdet. Dagvattenpolicyn följer väl de ambitioner som 
kan formuleras enligt vattendirektivet för att skydda yt- och grundvatten och inte rubba 
vattenbalanser.

Geotekniska förhållanden 
Marken består till stor del av lera i varierande mäktighet. Genomförda geotekniska 
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undersökningar visar på jordlager bestående av främst lerjordar mellan 13,5 och 27,5 
meter innan fast botten. Grundläggning kommer att erfordra stödpålning ned till fast 
botten i största delen av planområdet. Närmare utredning krävs för att säkerställa hur 
grundläggning ska ske.

Markföroreningar
Några kända föroreningar i mark fi nns inte inom området. Även när uppgifter saknas 
om eventuella markföroreningar, måste man vid alla schaktarbeten vara observant på 
tecken som tyder på detta. Detta är särskilt viktigt vid byggande i mark som redan har 
varit bebyggd eller på annat sätt har varit ianspråktagen. 

Radon
Området är enligt översiktliga bedömningar lågriskområde och normalriskområde för 
markradon. Mätningar i befi ntliga bostäder i närområdet visar dock att markradon 
förekommer som kan ge förhöjda radonhalter inomhus. En mer detaljerad 
undersökning av områdets markradonsituation ska redovisas inför bygglovansökan. Om 
sådan undersökning inte genomförs ska byggnaderna uppföras radonsäkra.

Buller
I den strategiska kommunplanen 2005 klargörs att minskat samhällsbuller är en av de 
viktigaste strategiska frågorna för en positiv utveckling av kommunen. Kommunplanen 
hänvisar till de nationella riktvärdena för trafi  kbuller från väg, tåg och fl  yg, som 
antogs av riksdagen 1997. Boverket har i Allmänna råd 2008:1, Buller i planeringen, 
gett vägledning för planering för bostäder i områden som är utsatta för buller från väg- 
och tågtrafi  k. Boverket anger att huvudregeln är att vid planering bör följande krav 
uppfyllas:
• 55 dB(A) ekvivalentnivå utomhus vid fasad och uteplats
• 70 dB(A) maximalnivå vid uteplats i anslutning till bostad eller gemensam uteplats 

på bostadsgåtden

En ny förordning (2015:216) gällande riktvärden för buller trädde i kraft den 1 juni 
2015. Förordningen tillämpas på detaljplaner som givits planuppdrag från den 2 januari 
2015. För aktuell detaljplan gavs uppdraget den 15 oktober 2013 varför Riksdagens 
beslut om riktvärden tillämpas. 

Ljudmiljön inomhus regleras enligt Boverkets Byggregler.

I samband med planprogrammet för Fyrklövern tog Upplands Väsby fram en 
målsättning för trafi kbuller inom Fyrklövernområdet:
• 65 dBA ekvivalent nivå ska inte överskridas vid bullrig sida för tillkommande 

bostäder
• Förskola, skola och vårdboenden ska skyddas så mycket som möjligt från 

vägtrafi kbuller
• Minst en av varje lägenhets egen uteplats/balkong ska klara riktvärdena sammanlagt 

för olika typer av bullerkällor
• Om riktvärdena överskrids mot trafi ksidan krävs enligt planprogrammet 

kompensationsåtgärder.
• Bostadshusen ska ha en ljuddämpad sida med högst 50 dBA ekvivalent ljudnivå
• Minst hälften av bostadsrummen ska placeras mot ljuddämpad sida
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• Så många sovrum som möjligt, i vissa fall alla, ska ha fönster mot den ljuddämpade 
sidan

• Byggnader ska ha minst ljudklass B inomhus mot utomhusbuller

Kommunens ekosystemtjänststrategi för bullerdämpning lyder: Vid anläggande av mark 
i bullerutsatta områden ska så stor del av marken som möjligt mjukgöras och gröna 
väggar användas.

Planområdet ligger till stora delar inom infl uensområdet för fl ygbuller för riksintresset 
Arlanda fl ygplats med mer än tre bullerhändelser över 70 dBA maximal ljudnivå per 
medeldygn. Mark- och miljööverdomstolen har den 21 november 2014 beslutat om 
nytt miljötillstånd för Arlanda. Beslutet vann laga kraft 25 maj 2015. Det är oklart 
om det nya tillståndet, eller förordningens riktvärden för buller, kommer att påverka 
avgränsningen av riksintresseområdet. 

Klimatanpassning
Kommunen har i sin  kommuntäckande klimat- och sårbarhetsanalys(2014) pekat ut 
områden som har risk för översvämningar, instängda områden samt ras och skred. 
När det gäller översvämningsrisk så bör mängden dagvatten i och med planläggningen 
minska. Detta för att minska risken för översvämning lokalt och av Väsbyån, vid 
regn med större magnitud än ett femårsregn. Väsbyån har pekats ut som ett av 18 
riskområden i Sverige för översvämning när det gäller viktig samhällsfunktion av 
Myndigheten för samhällsskydd och beredskap (2013).

Kommunen strävar efter att minska riskerna vid framtida klimatpåverkan. När det 
gäller risk för stora temperatursvängningar samt värmeböljor, är grönstrukturen viktig 
samt att bebyggelse sker på ett sådant sätt att den inte ökar andelen instängda områden, 
där genomströmning av luft hindras vilket leder till temperaturhöjningar. Särskilt 
för känsliga personer såsom små barn och äldre personer är det viktigt att undvika 
instängda områden. Det fi nns inte någon risk för ras eller skred i detta område.

Kulturmiljö
Bebyggelsens karaktär och struktur
Inom planområdet fi nns befi ntliga garagelängor och parkeringsplatser för de boende 
söder om planområdet. Garagelängorna och parkeringsplatserna bedöms inte ha 
något stort kulturhistoriskt värde. I och med att detaljplanen genomförs kommer 
garagelängorna och parkeringsplatserna att tas bort och marken exploateras med nya 
bostadshus med tillhörande gårdar och parkeringar.

Bostadsbebyggelsen i Ekebo, söder om planområdet, grupperar sig enligt tidstypisk 
1970-talsplanering med husen orienterade i nord-syd respektive öst-västlig riktning. 
Husen är oftast grupperade två och två med entréerna mot en entrégård och 
balkongerna mot en grönyta gemensam med nästa hus. Alla bostadshus är i två plan 
med platta tak och markerad takfot.Bottenvåningarna har vita fasader av spritputs 
medan övervåningarna är klädda med glaserad klinker i starka färger som grönt, 
brunt, violett eller orange. Norr om planområdet, på andra sidan  Mälarvägen, 
fi nns parkeringsytor och garagelängor tillhörande bebyggelsen norr om. Väster om 
planområdet fi nns fl erbostadshus i åtta våningar med tillhörande parkeringsdäck som 
byggdes under 1960-70-talet. 
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Fornlämningar
Några kända fornlämningar fi nns inte inom planområdet. 

Bebyggelse
Bostäder
Området är idag bebyggt med garagelängor för befi ntlig bebyggelse söder om 
planområdet. Marken är till stor del hårdgjord.

Arbetsplatser
Inom planområdet fi nns en förskola. Planområdets centrala läge innebär närhet 
till arbetsplatser både inom kommunen och till andra kommuner genom det bra 
kommunikationsläget.

Service - offentlig och komersiell 
Strax söder om planområdet i det befi ntliga området Ekebo/Smedby fi nns en skola 
F-9. Ytterligare längre söderut i Smedby fi nns Smedbyskolan F-9. Förskolan Solkatten 
ligger inom planområdets västra del. 

Kommunens gymnasium och huvudbibliotek fi nns i Messingenhuset vid 
pendeltågsstationen ca 1,5 km nordväst om planområdet. Vårdcentral fi nns närmast vid 
Väsby centrum där ett stort utbud av kommersiell service fi nns.

Skyddsrum
Det fi nns två befi ntliga skyddsrum inom planområdet idag. 

Trafi k
Både Mälarvägen, norr om planområdet, och Ekebovägen i den östra delen av 
planområdet är två av Upplands Väsbys större genomfartsvägar. Idag sker all angöring 
till området via Ardennergatan från Ekebovägen. Även förskolan Solkatten nås idag 
från Ardennergatan. 

En gå ng- och cykelvä g strä cker sig idag i allén lä ngs med Mä larvä gen och leds i tunnel 
under Ekebovä gen. Cykelvägen längs med Mälarvägen ingår i det regionala cykelnätet.

Kollektivtrafi k fi nns lä ngs Ekebovä gen och Mä larvä gen, ö ster och norr om 
planområ det. Lä ngs Mä larvä gen passerar en stor del av kommunens busslinjer med en 
buss var 8-10 minut under dagtid. Den hå llplats som fi nns vid Ekebovä gens norra del 
trafi keras av linjebuss med ca 30 minuterstrafi k under dagtid. 

Rekreation
Sydväst om planområdet fi nns ett större rekreationsområde, Smedbyskogen. Nordost 
om planområdet fi nns även Vilundaparken som är kommunens idrottsanläggning. 
Genom planområdet går fl era gång- och cykelstråk.



41DETALJPLAN FÖR NORRA EKEBO (INOM FYRKLÖVERN)

Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar fi nns inom området. I och med utbyggnaden 
av Fyrklövern kommer förstärkningar och åtgärder att ske för att hantera den nya 
bebyggelsen.

Dagvatten
Planområdet avvattnas via dagvattenanläggningen Ladbrodammen till Väsbyån och 
Oxundasjön. 

Avfall
All sophantering ska följa Upplands Väsby kommuns avfallsplans (2009-2020 ) 
ambitioner. Planen omfattar både sådant avfall som kommunen ansvarar för och 
sådant som företag och producenter har ansvar för. All sophantering ska följa 
Upplands Väsby kommuns avfallsplans ambitioner. Åtta målområden är vägledande 
för avfallshanteringen: 1. Människan i centrum, 2. Kvalitet, 3. Minska avfallets mängd, 
4. Minska avfallets farlighet, 5. Öka återanvändningen, 6. Öka materialåtervinningen, 
7. Energiutvinning, 8.  Deponering. Där har framförallt målen 1, 5 och 6 betydelse för 
planens utformning.

1. Människan i centrum
Avfallshantering ska utgå från människans behov och vara anpassad både till den 
som lämnar och den som hämtar avfall. Det innebär att insamlingen ska vara enkel, 
lätt att förstå och erbjuda den service som efterfrågas i syfte att uppfylla planens 
mål. Insamling ska vara anpassad så att arbetsmiljön för dem som hanterar avfallet 
är god. Konkret innebär detta att miljörum och behållare bör vara placerade så att de 
är lättillgängliga både för den som lämnar och den som hämtar avfall. Soputrymmen 
och behållare ska placeras så att hämtning kan ske utan backningsrörelser för 
sopbil. Hushållen ska anse sig ha tillgång till tillfredsställande insamlingssystem för 
hushållsavfall. I området bör det utöver restavfall och matavfall även fi nnas möjlighet 
att lämna förpackningar och returpapper.

5. Öka återanvändningen
Återanvändning av varor och produkter bör stimuleras.
Möjlighet att lämna grovsopor inom fastigheten bör betraktas som en god extra 
service för hushållen men då det inte stimulerar till återanvändning kan det med fördel 
kombineras med möjligheter att byta användbara möbler och andra produkter. Om 
inte utrymmen för hantering av grovavfall fi nns bör platser för tillfällig uppställning 
av grovavfallscontainrar planeras (för uppställning vår och höst). Hushållen bör 
informeras om att grovavfall och återanvändningsbara varor och produkter kan lämnas 
vid kommunens återvinningscentral året runt.

6. Öka materialåtervinningen
Avfallshanteringen inom fastighet ska leda till en hög grad av sortering. Inom fastighet 
bör fi nnas möjlighet att källsortera färgat glas, ofärgat glas, plast, metall, kartong och 
returpapper.
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Hantering av matavfall bör vara utformat med utgångspunkten att allt matavfall som 
uppstår inom fastigheten ska kunna sorteras och tas om hand. Matavfallskvarnar tillåts 
under förutsättning att matavfallet samlas upp i tank och kan hämtas från fastigheten 
För råd och anvisningar för transport, förvaring och dimensionering, se Handbok för 
Avfallsutrymmen, Upplands Väsby kommun januari 2012. Handboken går att hämta 
hem via kommunens hemsida.

Medverkande 
Medverkande tjänstemän och konsulter
Mats Jakobsson   Kontoret för samhällsbyggnad, detaljplan
Alarik von Hofsten  Kontorte för samhällsbyggnad, projektledare
Per-Olov Nilsson  Kontoret för samhällsbyggnad, exploateirng
Harry Bertilsson   Kontoret för samhällsbyggnad, trafi k
Anders Ström   Kontoret för samhällsbyggnad, trafi k
Louise Andersson  Kontoret för samhällsbyggnad, miljö
Marie Kjellman   Kontoret för samhällsbyggnad, genomförande
Eva Bergslilja   Kontoret fölr samhällsbyggnad, genomförande
Niclas de Joung   Kontoret för samhällsbyggnad, genomförande
Adam Taner   Konsult, genomförande
Nils Odén   Kontoret för samhällsbyggnad, park
Eliza Nielsen   Konsult, Novamark 
Anna-Karin Bergquist  Kontoret för samhällsbyggnad, bygglov 
Fredrik Karlsson  Kontoret för samhällsbyggnad, avfall
Kristine Tuxen Borlaug  Miljökontoret  
Fredrik Drotte   Kontoret för samhällsbyggnad, detaljplan
Sara Bergvin   Sweco Architects, plankonsult t o m jan 2017 

Begreppsförklaringar 
En del av de begrepp som används i planhandlingarna förklars här nedan. 
Begreppen fi nns defi nierade i Svensk standard (SS 02 10 52) respektive i Plan- och 
Byggförordningen, 1 kap §3.

Byggnadsarea, BYA = den area som en byggnad upptar på marken. (Skärmtak, stort 
takutsprång och liknande anläggningar t . ex. balkong lägre än 3 m över mark, räknas in 
i byggnadsarean.)
Medelmarknivå = markens genomsnittliga höjdläge invid byggnaden.
Nockhöjd = en plushöjd över kommunens nollplan (ungefärlig havsnivå) för 
taknockens höjdläge. Alternativt är det avståndet i meter från medelmarknivå till 
taknocken.

Kontoret för samhällsbyggnad 

Harry Bertilsson    Mats Jakobsson 
Stadsutvecklingschef    Planarkitekt
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